Einkaufshilfe fiir Fertighauser
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Qualitat erkennen und einfordern!

Ein Haus zu bauen ist eine Entscheidung fiir viele Jahre. Qualitat

muss daher an erster Stelle stehen. In der Planungsphase wird auch

der Energiebedarf fiir die nachsten Jahrzehnte festgelegt.

menten wie Wanden oder Raumzellen. So kann

in ein bis zwei Tagen auf einem vorbereiteten
Unterbau das ganze Haus fixfertig entstehen. Durch
die teilweise maschinelle Vorfertigung in einer witte-
rungsunabhdngigen Halle kann préziser gearbeitet
werden als auf der Baustelle.

I in Fertighaus besteht aus vorgefertigten Ele-

Versteckte Kosten finden

Fertighduser sind in verschiedenen Leistungsumfan-
gen erhaltlich. Folgendes sollte bedacht werden:

Der Leistungsumfang beginnt erst ab der Oberkante
der Fundamentplatte bzw. der Kellerdecke. Beson-
deres Augenmerk gilt der Démmung des Ful3bo-
dens im Erdgeschol3: Wenn die Ddmmung nicht
unter der Fundamentplatte oder an der Kellerdecke
angebracht wird, kann es notwendig sein, den Ful3-
bodenaufbau zu erhdhen.

Der Rauchfang ist meist nicht enthalten.

Der Osterreichische Fertighausverband hat Min-
destleistungsumfénge fUr seine Mitglieder in den
Stufen ,Ausbauhaus’, ,Belagsfertig” und ,Schlissel-
fertig” festgelegt (siehe www fertighaus.org).

Berlicksichtigen Sie fir Ihre Finanzplanung auch wei-
tere Kosten fir Luftdichtheitstests zur Qualitatssiche-
rung, Kanalisations- und Erdarbeiten, Hauszuleitungen,
Nebenkosten uvm.

Materialien & Bauweisen

Die meisten Fertigteilhduser werden aus Holz gebaut.
Holz ist ein 6kologischer Baustoff: Es ist bei uns verflg-
bar, wachst nach und verbraucht bei Herstellung und
Transport viel weniger Energie als Ziegel oder Beton.
AuBerdem entfallen Austrocknungszeiten. Fir Holz-
bauten gibt es im Rahmen der Wohnbauférderung NO
Zusatzpunkte.

Bei der Holz-Leichtbauweise wird die Warmedammung
in die Hohlrdume der Wandkonstruktion integriert. Das
ergibt einen besonders schlanken Wandaufbau.

Fertighduser gibt es auch in Massivbauweise aus ver-
schiedensten Baustoffen.

Planungstipps

Die Wahl des Grundstuckes soll eine nach Norden ge-
schlossene und nach Stiden offene Bauform ermdogli-
chen: Nordseitig sollten kaum Fensterflichen geplant
werden. Der Grof3teil muss nach Stden gerichtet sein,
um im Winter Sonnenergie einzufangen. Ein aul3enlie-
gender Sonnenschutz schitzt die Fenster vor zu viel
Sonneneinstrahlung im Sommer.

Die Form des Hauses sollte mdglichst kompakt sein.
Das bringt Vorteile fur Energieverbrauch und Forde-
rung. Erker, Vorspriinge, Gauben und eine eingescho-
Bige Bauweise erhdhen den Energieverbrauch.

Achten Sie auf Barrierefreiheit. Das bedeutet gro3e
Durchgangsbreiten bei Turen und Géangen sowie grof3-
zlgige Sanitarbereiche. Vermeiden Sie Schwellen und
andere Hindernisse. Das erleichtert spatere Anpassun-
gen und Umbauten.

Der Praxistipp
DI Monika Panek
"die umweltberatung"

Erfahrungsgemall werden die Ausbau-
kosten unterschéatzt. Achten Sie auf ver-
steckte Kosten, die Ausbaugrade werden
oft unterschiedlich definiert. Berticksich-
tigen Sie unbedingt den Heizenergiebe-
darf des angebotenen Hauses. Je nied-
riger die Energiekennzahl, desto besser.
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Die wichtigsten Qualitatskriterien

Um lange Freude am neuen Haus zu haben, sollten Sie
folgende Dinge bei der Kaufentscheidung bedenken:

Energieverbrauch

Ein niedriger Energieverbrauch ist eine Investition in
die Zukunft: Gute Warmedammung sorgt flr warme
Oberflichen und hohen Wohnkomfort, Energiepreis-
steigerungen werden abgemildert, das Heizsystem kann
kleiner ausgelegt werden. Im Vergleich zur Gesamtinves-
tition sind die Mehrkosten gering, die Férderung steigt
ebenfalls. Die Energiekennzahl (EKZ) ist ein Mal? fir den
Energieverbrauch. Sie wird im Energieausweis berechnet.

Liiften mit Komfort

Im Winter geht durch handisches Liften viel Heizener-
gie verloren. Die Luft in geschlossenen Rdumen ver-
braucht sich allerdings schnell: Der CO -Gehalt steigt,
man fuhlt sich unwohl.

Eine automatische Wohnraumltftung mit Warme-
rickgewinnung verbessert die Raumluftqualitdt und
ist damit gut fur Ihre Gesundheit. AuRerdem senkt sie
den Energieverbrauch betrachtlich. Sie sollte in keinem
Neubau fehlen. Die Fenster konnen naturlich trotzdem
jederzeit gedffnet werden.

Luftdichtheit = Qualitat

Moderne Gebadudehdillen missen luftdicht sein, ansons-
ten kommt es zu unkontrolliertem Luftwechsel. Feuchte
und warme Luft kann in die Konstruktion eindringen:
Bauschaden durch Kondensat kdnnen die Folge sein. Au-
Berdem geht durch den unkontrollierten Luftaustausch
Heizenergie verloren. Undichte Stellen im Gebadude be-
deuten auch, dass die Handwerker schlecht gearbeitet
haben. Ein Luftdichtheitswert (nBO—V\/ert) sollte vertrag-
lich vereinbart und von unabhangiger Stelle kontrolliert
werden. (siehe,Blower-Door-Test")

Sommerliche Uberwirmung

Im Winter wird bei Sonneneinstrahlung durch std-
orientierte Fenster Heizenergie eingespart. Prifen Sie,
ob die Fensterflichen nach Stden, Osten und Westen
hin verschattet werden miissen, damit die Rdume nicht
Uberhitzen. In jedem Fall ist ein au3en liegender Son-
nenschutz empfehlenswert. Jalousien und Vorhdnge
an der Innenseite des Fensters sind nicht ausreichend.

Massive Bauteile wie Estriche oder gemauerte Wande
speichern die Wéarme und stabilisieren so die Innen-
raumtemperatur.

Wenn Sie Uber keinen auf3en liegenden Sonnenschutz
verfligen, lassen Sie sich die Sommertauglichkeit Ihres
Hauses miteiner Berechnung nach ONORM B 8110-3 oder
mit dem Berechnungsprogramm PHPP nachweisen.

Effiziente Heizsysteme

DieWdrmeabgabe sollte Uiber Flachenheizungen erfolgen.
Gut geplante Passivhduser kommen sogar ohne grof3e
Warmeabgabeflachen aus und werden Uber die Wohn-
raumliftung mit beheizt. Luft-Warmepumpen sollten nur
verwendet werden, wenn das Haus eine Energiekennzahl
< 10 aufweist. Der Einbau von Elektrodirekt-Heizungen ist
laut niederdsterreichischer Bauordnung verboten.

Jeder Energietrdger ist Preisschwankungen unter-
worfen. Aus okologischer Sicht ergeben sich folgende
Prioritaten:

. Erneuerbare Energien: Solaranlagen, Pellets, Holz

. Fernwdrme

. Warmepumpen mit einer Jahresarbeitszahl gro3er vier

N O R

. Fossile Brennstoffe nur mit Brennwertnutzung und
nur in Kombination mit einer Solaranlage und einem
Niedertemperatur-Warmeabgabesystem einsetzen

klima:aktiv Gebaudestandard

Viele Fertighaushersteller bieten Hauser nach
klima:aktiv Gebdudestandard an. Dabei werden Ge-
bdude nach einem 1000-Punktesystem des klima:aktiv
Kriterienkatalogs bewertet. Ein klima:aktiv Haus erreicht
mindestens 700 Punkte, ein klima:aktiv Passivhaus min-
destens 900 Punkte. Weitere Informationen gibt es auf
www.klimaaktivhaus.at.

Es gibt vier Bewertungskategorien:

1. Planung und Ausfiihrung (max. 120 Punkte)
Bewertet werden Raumplanung, Ausrichtung, Barrie-
refreiheit, Luftdichtheit, Warmebrickenminimierung.

2. Energie und Versorgung (max. 600 Punkte)
Klima:aktiv Hauser haben einen geringen Heizwadrmebe-
darf. Je niedriger die Energiekennzahl, desto mehr Punkte
erhalten Gebdude in dieser Kategorie. Die Hochstpunk-
tezahl erreicht man mit einer EKZ < 10 kWh/m?’a.

3. Baustoffe und Konstruktion (max. 160 Punkte)
Punkte gibt es fur klimafreundliche und 6kologische
Baustoffe.

4. Raumluftqualitat und Komfort (max. 120 Punkte)
klima:aktiv Hauser haben Anlagen zur automatischen
WohnraumlUftung. Zusatzpunkte gibt es fur Liftungsan-
lagen mitWarmerickgewinnung und fir emissionsarme
Baustoffe. Die Sommertauglichkeit ist nachgewiesen.



Mir macht niemand etwas vor: Qualitat erkennen

Qualitat ist nicht auf den ersten Blick ersichtlich. An-
hand der folgenden Punkte kann sie gepriift werden:

1. Energiekennzahl

Die Energiekennzahl (EKZ) gibt den Warmebedarf des
Gebdudes an. Eine niedrige EKZ steht flr niedrigen
Energieverbrauch und hohe thermische Qualitat des
Gebdudes. Gute Firmen kdnnen bei Standard-Grund-
rissen bereitsin der Entwurfsphase die EKZ abschétzen.
Unabhdngige Energieberatung hilft bei der Verbesse-
rung und Abschdtzung. Eine Energiekennzahl-Berech-
nung wird fur die Baubewilligung und die Wohnbaufor-
derung bengtigt.

kleiner 10 = Passivhaus

11-20 sehr gutes Niedrigenergiehaus

21-30 gutes Niedrigenergiehaus

31-40 Niedrigenergiehaus

41-45 Standardhaus (Férdergrenze fur
den Neubau in NO)

In Niederosterreich gilt: Je niedriger die Energiekenn-
zahl, desto hoher die Foérderung. Die hochste Forde-
rung gibt es fir Passivhauser.

2. U-Werte

Die Qualitdt der Warmeddmmung der Aullenbauteile
ist die mit Abstand wichtigste Grol3e fiir den Energie-
verbrauch eines Gebaudes. Die U-Werte sollten sicham
Standard fUr Passivhaduser orientieren.

Richtwerte fiir Passivhaduser

U-Wert Dammstarke
AuBenwénde ' 0,10 W/m?K ca.38cm
Fenster inkl. max 0,8 W/m?K 3-fach
Rahmen Verglasung
Dach, oberste 3
GeschoRdecke 0,10 W/m“K ca.44cm
Kellerdecke = 0,15 W/m?K ca.25cm

3. Fenstereinbau nach Norm

Fenster missen luftdicht eingebaut werden. Ansonsten
besteht die Gefahr eines Bauschadens: Kondenswasser
entsteht in der Konstruktion, fihrt zu Schimmelbilung
und verschlechtert die Dammwirkung. Ein Einbau nach
ONORM B 5320 garantiert Luft- und Schalldichtheit.

Weitere Empfehlungen: Wenn die Fensterscheibe unter-
teilt wird, ist es besser, das Glas nur optisch durch aufge-
klebte Sprossen zu unterteilen. Uber den Rahmen geht
viel Warme verloren — der Rahmenanteil sollte minimiert
werden, ein geddmmter Rahmen wird empfohlen. Fix-
verglasungen haben wenig Rahmenflache und sind billi-
ger. Bei den Glasabstandhaltern zwischen den Scheiben
sind solche aus Edelstahl oder Kunststoff zu bevorzugen.

4, Luftdichtheitstest (Blower-Door Test)

Ihr Haus wird an den Aul3enbauteilen von einer luftdich-
ten Schicht umgeben. Diese Schicht darf weder beim
Bauen, z.B. durch Elektroinstallationen, noch in der spa-
teren Nutzung, z.B. durch Nagel oder Schrauben, verletzt
werden. Zur Sicherheit ist es besser Elektro- und Wasser-
installationen an den Innenwénden zu planen. Bei Holzriegel-
konstruktionen ist die luftdichte Schicht besonders empfind-
lich. Eine Installationsebene bietet hier zusatzliche Sicherheit.

Der Blower-Door-Test sollte bei jedem Neubau durch-
gefihrt werden: Er Uberprift die Luftdichtheit und
Qualitat der Gebaudehdlle, vergleichbar mit der End-
kontrolle vor der Auslieferung eines neuen Autos.

Im Idealfall findet der Test zweimal statt: Das erste Mal,
wenn die luftdichte Ebene fUr Verbesserungsarbeiten
noch zuganglich ist, das zweite Mal bei Bauabschluss.
Ergebnis ist ein n , -Wert als Mal3 fur die Luftdichtheit
des Gebdudes.

Objekt Empfehlung

Passivhaus Nis < 0,6/h

N < 1,0/h

Niedrigenergiegebaude

5.Warmebrlicken

Eine Warmebricke ist ein Bereich in der AuBBenhulle
durch den Ubermalig viel Heizenergie verloren geht.
Eine warmebriickenfreie Konstruktion wird mittels Plan-
zeichnungen von Konstruktionsdetails nachgewiesen.
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Checkliste vor dem Hauskauf

Transmussions-Leitwert P

Halten Sie fest, welche Leistungen im Preis inkludiert s ooy

sind. Verlassen Sie sich nicht auf mtndliche Zusagen. ";,”"*'"""”"“””'”
Ll

Folgende Punkte sollten im Vertrag schriftlich verankert
werden:

Energiekennzahl! E-Richttinie §
Eine Vereinbarung Uber eine Energiekennzahl R
darf in keinem Vertrag fehlen.

Garantie der Luftdichtheit

Wir empfehlen folgende Werte: Passivhaus: Priifung fiir klima:aktiv Hauser

Niso< 0,6,'gutes Niedrigenergiehqus: Ng< 1. Vereinbaren Sie, dass Ihr nach klima:aktiv Standard
Achten Sie dgrauf, dass derNLuftd|'chthe'|'tstest min- gebautes Haus von der ausfiihrenden Firma in die
destens zweimal durchgefihrt wird: Wahrend die Klima:aktiv Gebaudeplattform unter www.klima-
luftdichte Ebene noch fir Korrekturen zuganglich aktivhaus.at eingetragen wird. Ihr Vorteil: Die Anga-
ist und bei Bauabschluss. ben werden von einem klima:aktiv Regionalpartner
Normgerechter Fenstereinbau einer Plausibilitatsprifung unterzogen.

Fenster sollen nach ONORM B 5320 eingebaut Passivhiuser in Niederssterreich

werden. Fur die Errichtung von Passivhausern in NO gibt es
Schutz vor sommerlicher Uberwarmung eine erhohte, einkommensunabhangige Forde-
Am besten ist eine Berechnung nach rung. Kostenlose Beratung zur Sonderférderung
ONORM B 8110-3 oder mit einem Passivhaus- fir Passivhauser in NO und Planungsbegleitung
planungsprogramm wie z.B. PHPP. Der Nachweis erhalten Sie bei der Donauuniversitdt Krems unter
geeigneter aullenliegender Verschattungssysteme der Nummer02732/8932667.

ist ebenfalls ausreichend.

Warmebriickenoptimierung

Lassen Sie sich die Konstruktionsdetails der Bau-
teilanschlUsse vorlegen an denen die niedrigsten
Innenoberflaichentemperaturen zu erwarten sind:
Fensteranschluss, Anschluss der AuBenwand an
Kellerdecke oder Fundamentplatte, Anschluss der Rechtliche Tipps firs Bauen gibt es auf
Rollladenkasten usw. http://noe.arbeiterkammer.at.

Weiters sollten Sie folgende Punkte festlegen: Leistun-
gen durch Subunternehmer, Fertigstellungsfristen, Fix-
oder Festpreise, Ponale, Zahlungsmodalitaten, Gewahr-
leistung, Haftungsriicklass, Nachlass, Skonto.
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